PRIMARIA COMUNEI PERISANI

Str.Principala nr. 135
Tel/Fax:0250757280/0250757202 — e.mail: perisani@vl.adm.ro

Nr. 5006/ 21. 11. 2019.
Anunt licitatie pentru inchirieri bunuri publice

1. Adresi concedent: Comuna Perisani, strada Principala, nr. 149, judetul Valcea,
telefon/fax: 0250757280, e-maﬂ: prig;naria _pefijani@yahoo.com

2. Obiectul inchirierii: Spatiu cabinet stomatologic in suprafata de 34, 51 mp, conform
HCL nr. 50 din 19. 11. 2019 si spatiu CATV ( cablu audio TV) in suprafata de 44, 55
mp, conform HCL nr. 51 din 19. 11. 2019, spatii situate in centrul localitétii Perisani,
ce apatin domeniului public al Consiliului Local Perisani, judetul Valcea, temeiului
legal: 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.

3. Informatiile privind documentatia de atribuire: se regasesc in caietul de sarcini.
3.1. Documentatia de atribuire se obtine la cerere, de la sediul institutiei,
Compartimentul Achizitii Publice.

3.2. Documentatia de atribuire se poate obtine de la Compartimentul  Achizitii
Publice din cadrul Primariei comunei Perisani, strada Principala, nr. 149, judetul
Vilcea.

3.3. Costul si conditiile de plati pentru obtinerea acestui exemplar: este de 20 lei /
exemplar, se achitd cash la casieria primariei comunei Perisani, judetul Valcea.

3.4. Datii limita privind solicitarea clarificarilor este 13.12.2019, ora 14.00.

4. Informatii privind ofertele: se pot cere de la: Compartimentul achizitii ce




4.2. Ofertele se depun intr-un singur exemplar , in doud plicuri sigilate — unul exterior
si unul interior;

5. Deschidere a ofertelor se va derula in data de 16.12. 2019 ora 11.00, la sediul
primariei comunei Perisani, strada Principala, nr. 149, judetul Valcea.

6. Eventualele litigii pot fi rezolvate prin instanta de judecata a Tribunalului

Valcea prin Sectia de Contencios Administrativ, e-mail:tr valcea@just.ro, Scuarul

Revolutiei nr. 1, Rm. Valcea, judetul Valcea, Telefon:(0250)73 91 20 Fax: (0250)73
22 07,
Data: 21.11.2019.
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Anexa nr.1 la HCL nr.50 /19.11.2019

DOCUMENTATIE

PRIVIND ORGANIZAREA SI
DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
PENTRU INCHIRIEREA UNUI SPATIU
DIN IMOBILUL SITUAT IN
LOCALITATEA PERISANLAFLAT IN
DOMENIUL PUBLIC AL COMUNEI
. PERISANI CABINET STOMATOLOGIC

N



SECTIUNEA I

INFORMATII GENERALE
FISA DE DATE

1LOBIECTUL LICITATIEL:
Inchirierea unui spatiu din imobilul situat in localitatea Perisani, aflat in domeniul
public al comunei Perisani - cabinet stomatologic;

2.FORMA DE LICITATIE:
Licitatiei deschisa, criteriul de atribuire - cel mai mare nivel al chiriei;

3.0RGANIZATORUL LIC}TA_]‘IEI:
Comuna Perisani a .
Sediul:Localitatea Perisani, Str. Principala, nr. 135, judetul Valcea, telefon/fax
:0250757280/0250757202, CUI:2541703

4.BAZA LEGALA:

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ,
Hotararea Consiliului Local nr. 49 din 31. 10. 2019 privind aprobarea studiului de
oportunitate, Hotararea Consiliului Local nr. 50/ 19 . 11. 2019 privind aprobarea
inchirierii.
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§ PRIMARIA COMUNEI PERISANI

Str.Principald nr. 135
Tel/Fax:0250757280/0250757202 — e.mail: perisani@vl.adm.ro

SECTIUNEA 11

i REGULAMENT DE ORGANIZARE $§1 DESFA$URAR]3 A LICITATIEI PRIVIND
iNCHIRIEREA UNUI SPATIU DIN IMOBILUL SITUAT IN LOCALITATEA PERISANI

ART. 1 (1) Prezentul regulament stabileste modalitatea de inchiriere a spatiului din
imobilul situat in localitatea Perisani aflat in domeniul public al comunei Perisani.

ART. 2 (1) Inchirierea spatiului se realizeaza in baza unui contract incheiat cu
persoana fizica ori juridica sau cu asocierea de persoane fizice sau juridice, conform
prezentului regulament.

(2) Mai multe persoane fizice sau juridice au dreptul de a se asocia cu scopul de a
depune oferta comuna, fara a fi obligafi s isi legalizeze din punct de vedere formal
asocierea.

(3) In cazul in care oferta comuna este declarata castigatoare, titularul dreptului de
proprietate are obligatia de a solicita ca asocierea sa fie incheiata si semnaté in forma
autentica inainte de data semnarii contractului.

(4) La licitatie pot participa persoanele care au intrat in posesia caietului de sarcini,
au constituit garantia de participare si care desfagoara activitate medicala in domeniul
stomatologic. “

ART.3 (1) Licitatia publica se va desfagura dupa metoda licitatiei deschise la cel mai
_mare pret al chiriei.

ART. 4 in sensul prezentului regulament, termenii i expresiile de mai jos au
urmatoarele semnificatii:
a) contract de inchiriere - contractul prin care o persoana, numiti locator, se obliga sa
asigure celeilalte parti, numita locatar, folosinta unui bun pentru o anumita perioada, in
schimbul unui pre, denumit chirie;
b) bunuri imobile — spatiu in care se desfagoara activitate stomatologica
¢) initierea procedurii de inchiriere — data publicarii invitatiei de participare in mass-media
si pe site-ul institufiet;
d) licitatie publicd — procedura de atribuire a contractului de inchiriere in care titularul
dreptului de proprietate analizeaza §i evalucaza ofertele depuse si stabileste oferta
castigdtoare;
¢) procedura de inchiriere — etapele ce trebuie parcurse de titularul dreptului de
administrare/proprietar pentru incheierea contractului de inchiriere;
f) oferta — actul juridic prin care o persoana fizica, persoana juridica sau asociere de



persoane fizice sau juridice isi manifesta vointa de a se angaja din punct de vedere juridic
intr-un contract de inchiriere:

g) ofertant — orice persoana fizica, juridica sau asociere de persoane fizice sau juridice, de
drept privat sau public care a/au depus oferta in termenul de depunere al ofertelor indicat in
anunt.

h) zile — zile calendaristice, in afara cazului in care se prevede expres ca sunt zile
lucratoare; termenele exprimate in zile sunt conform reglementarilor Codului de proceduri
civila.

ART. 5 (1) Titularul dreptului de proprietate ini{iaza procedura de inchiriere prin
anunt publicat mass —media, publicare pe site-ul propriu al institutiei si Monitorul Oficial
al Romaniei, partea a VI a.

ART. 6 .(1) Documentatia de inchiriere con{ine in mod obligatoriu urmdtoarele
sectiuni :

a) caietul de sarcini;

b) propunerea de contract; &
¢) formulare si modele; '
d) fisa de date;

¢) studiu de oportunitate;

(2) Caietul de sarcini confine:
a) datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate;

b) descrierea partii din imobil situat in localitatea Perisani care face obiectul inchirierii;
¢) conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat;

d) pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima;

¢) criteriul de atribuire utilizat, respectiv pretul cel mai mare;

f) cerintele privind calificarea ofertantilor:

g) cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei contractuale;

h) destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii;

i) interdictia subinchirierii sau cesionarii bunului;

j) durata inchirierii;

k) posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe baza de act aditional;

) facilitatiie suplimentare; '

m) perioada de valabilitate a ofertei ;

n) reguli formale de prezentare §i depunere a ofertelor.

ART. 7. (1) Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii
titularului dreptului de proprietate fata de riscul unui eventual comportament
necorespunzitor al acestuia, pana la termenul limita de depunere a ofertei.

(2) Garantia de participare este obligatorie si se constituie in numerar, la casieria
Primariei comunei Perisani sau in contul de garantii deshis la Trezoreria Gura Lotrului.

(3) Valoarea garantiei de participare se va constitui la nivelul pretului de pornire al
licitatiei.

(4) Garantia de participare se restituie, in cazul ofertantilor a ciror ofertd nu a fost
declarati castigatoare, in termen de maximum 30 zile lucratoare de la data semnarii
contractului de inchiriere.

(5) Garantia de participare constituitd de ofertant se retine in urmatoarele situatii:
a) castigatorul licitatiei nu semneaza contractul de inchiriere in termenul de valabilitate a
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ofertet;
b) castigatorul licitatiei nu constituie garantia pentru buna executie a contractului.

ART. 8.(1) Titularul dreptului de proprietate are obligatia de a transmite spre
publicare in mass media i pe site-ul propriu, cu cel putin 15 de zile inainte de data fixata
pentru organizarea licitatici, cel putin urmatoarele date:

a) denumirea si sediul titularului dreptului de proprietate;

b) obiectul si durata inchirierii:

¢) conditiile de participare;

d) cuantumul si forma garantiei de participare;

¢) data, adresa si ora limitd de depunere a ofertelor, data si locul deschiderii acestora;
f) modul de obtinere a documentatiei de inchiriere.

(2) Persoanele care manifesta interes de participare la licitatie depun la registratura
Primiriei comunei Perisani, pana la data si ora limita stabilita , un plic inchis i sigilat care
contine formularul de ofertd, precum si documentele solicitate prin caietul de sarcini. Pe
plic se mentioneaza numele sisprenumele/denumirea i adresa ofertantului, mentiunea
"LICITATIE PENTRU INCHIRIERE™. -

(3) In perioada cuprinsi intre data publicarii anuntului si data limita de depunere a
ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricarei persoane
interesate accesul la documentatia de inchiriere.

(4) Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea de citre cei interesati, de
luni pana vineri, intre orele 08.00-16.00 de la registratura Primariei comunei Perisani sau
poate fi accesata de pe site-ul institutiei www.perisani.ro

(5) In cazul in care devine necesard prelungirea termenului de depunere a ofertei
ca urmare a unor modificari fata de informatiile deja publicate si incluse in documentatia
de inchiriere sau ca urmare a apartiei unor motive obiective si justificate, titularul dreptului
de proprietate are dreptul de a prelungi termenul de depunere a ofertei.

(6) Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de
inchiriere si trebuie s cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini, sa
fie completd, ferma, reald si serioasa. Oferta si toate formularele depuse se semneaza in
original si dupa caz se stampileaza pe fiecare pagina.

(7y Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte documente care se
impun prin procedura de inchiriere, se transmit in scris catre titularul dreptului de
proprietate. :

(8) Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii.

(9) Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati :
(a) prin posta (cu confirmare de primire, dupa caz);
(b) prin fax , cu confirmare de primire;
(¢) prin combinatia celor previazute la literele a) —b). '

Titularul dreptului de proprietate are dreptul de a impune in documentatia de inchiriere,
modalitatile de comunicare pe care intentioneaza sa le utilizeze pe parcursul aplicarii
procedurii de inchiriere.

(10) Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul
care prezintd informaii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezinta
informatiile solicitate de catre acesta.

ART. 9. (1) Ofertele depuse se analizeaza si se evalueaza de catre o comisie, numita in




acest scop prin dispozitia Primarului comunei Perisani, denumita in continuare comisia de
evaluare.

(2) Comisia de evaluare este formata dintr-un numar de 5 membri, dintre care un
presedinte, 4 membrii si 2 rezerve.

(3) Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de catre ofertanti, inclusiv a termenului
in care ofertele au fost depuse;
b) deschiderea ofertelor;
¢) stabilirea ofertelor inacceptabile sau neconforme §i a motivelor care stau la baza
respingerii acestora;
d) verificarea ofertei in corelagie cu cerintele caietului de sarcini;
¢) intocmirea procesului-verbal prin care se stabileste oferta castigdtoare;
f) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiel.

(4) Oferta este considerata inacceptabild in urmatoarele situatii :
(a) a fost depusi dupa data si éra limita de depunere sau la 0 alta adresa decét cea stabilita
in anunf ; v -
(b) nu este insotita de garantia de participare, conform documentatiei de inchiriere ;
(c) a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre cerintele de
calificare stabilite prin documentatia de inchiriere
(d) ofertantul nu desfagoara activitate medicald in domeniul stomatologiei.

(5) Oferta este consideratd neconforma in urmatoarele situatii :
(a) nu satisface in mod corespunzator cerintele caietului de sarcini;
(b) conine propuneri de modificare a clauzelor contractuale stabilite de titularul dreptului
de proprietate care sunt dezavantajoase pentru acesta, iar ofertantul nu accepta renuntarea
la clauzele respective.

(6) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenia tuturor membrilor, iar
deciziile se iau numai cu votul majoritétii acestora.

(7) Se vor lua in considerare ofertele depuse de ofertanti pana la data si ora limita
stabilite pentru depunerea ofertelor. Nu se accepta completari ulterioare. Eventualele
clarificari si documente suplimentare clarificatoare solicitate de comisia de¢ evaluare nu
sunt considerate completari ale ofertei depuse.

ART.10.(1) Decizia comisiei de evaluare cu privire la oferta castigatoare se
‘consemneaza in procesul verbal de evaluare a ofertelor. Procesul verbal va contine
urmatoarele informatii :

(a) denumirea si sediul titularul dreptului de proprictate;

(b) obiectul contractului de inchiriere ;

(¢) denumirea (numele) ofertantilor ;

(d) pretul de pornire al licitatiei;

(e)denumirea (numele) ofertantilor respinsi si motivele care au stat la baza acestei decizii';
(f) modificarile i retragerile de oferte ;

(g) denumirea ofertantilor a caror oferta a fost declarata castigétoare ;

(h) clasamentul in functie de pretul ofertat ;

(i) daca este cazul, justificarea hotararii de anulare a procedurii ;

(j) orice alte precizari pe care comisia de evaluare le considera necesare.

(2) Procesul-verbal se semneaza de catre membrii comisiei si de catre ofertanti/
reprezentantii ofertantilor si care se legitimeaza cu buletin/carte de identitate sau



imputernicire/delegatie, dupa caz.
(3) Dupa anuntarea verbald a castigatorului de catre presedintele comisiei de licitatie,
licitatia se declara inchisa.

ART. 11 (1) Licitatia se poate desfasura in situatia in care pana la data limita de
depunere a ofertelor au fost depuse cel putin o ofertd corespunzatoare.

ART. 12 Rezultatul licitatiei se publica pe site-ul Primariei comunei Perigani.

ART. 13. (1) Orice ofertant care a participat la licitatie poate formula, in scris, 0
contestatie, in termen de 5 zile lucratoare, calculate de la data publicarii rezultatului
licitatiei si care se depune la registratura Primariei comunei Perisani.

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de maximum 5 zile lucritoare de
la data inregistririi de citre o comisie constituita in acest scop prin dispozitia primarului,
iar rezultatul se comunica in scris celor in cauza.

(3) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care
au analizat si au evaluat ofertele.

(4) In situatia in caré comisia de solutionare a contestatiilor constata justetea
contestatiei/contestatiilor, Primarul¥dispune, faspropunerea presedintelui Comisiei, fie
repetarea procedurii, fie adjudecarea licitatiei de cétre participantul care a oferit pretul
imediat inferior.

ART. 14 Dupa implinirea termenului de contestare sau dupa solugionarea irevocabila
a contestatiei, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a incheia contractul de
inchiriere, in forma scrisa, cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare,
sub conditia constituirii garantiei de buna executie de catre ofertantul castigator.

ART. 15 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere in
termen de 5 zile lucritoare de la implinirea termenului de contestare sau dupa solutionarea
irevocabili a contestatiei (dupa caz), atrage retinerea garantiei de participare la licitaie.

ART. 16 In situatia in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului
de inchiriere in forma propusa prin documentia de inchiriere si/sau acceptata de proprietar
sau dacd nu se prezinta in termenul prevazut la art.15 pentru incheierea contractului de
inchiriere sau daca acesta nu constituie garania de buna executie, titularul dreptului de
proprietate poate incheia contractul cu ofertantul clasat pe locul urmator sau repeta licitatia,
dupa caz. '

ART. 17 Contractul de inchiriere va cuprinde prevederile din Contractul — Cadru si
alte clauze din Caietul de sarcini, fard sa contravind obiectivelor inchirierii.

ART. 18 .Pani la data incheierii contractului de inchiriere, castigatorul licitatiei va
face dovada constituirii garantiei pentru buna executie a contractului, in lei, in cuantum de
3 ori valoarea chiriei lunare stabilitd in urma licitatiei, valabila pe durata contractului de
inchiriere. Garantia de buna executie este obligatorie i se constituie in numerar, la casieria
Primdriei comunei Perisani.

ART. 19.Ofertantul isi asuma raspunderea exclusiva pentru legalitatea i
autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original si/sau copie.

ART. 20.Modelul cadru al contractului de inchiriere este cel prevazut in anexa nr. 2 la
prezentul regulament: Anexa 1 - Caiet de sarcini, Formular 1, Formular 2. Formular 3,
Anexa 2 - Contract inchiriere
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Anexa nr.2 la HCL a0/ (9.1, 2019

+ CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea unui spatiu din imobihsl situat in localitatea Perisani, denumit
cabinet stomatologic, aflat in domeniul public al comunei Perisani

CAPITOLUL A. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizirii unei licitatii care are ca
obiect inchirierea unui spatiu din imobilul situat in localitatea Perisani, cu destinatia
cabinet stomatologic .

Spatiul se afla in proprietatea publica a Comunei Perisani.

CAPITOLUL B. Descrierea bunului imobil/spatiului care face obiectul inchirierii

Spatiul este situat in imobilul din localitatea Perisani si se constituie din doua
incaperi in suprafata totald de 79,06 mp, cabinetul stomatologic avand suprafata de 34, 51
mp si este dotat cu scaun stomatologic. Spatiul dispune de utilitati: apa curenta, energie
electica.

CAPITOLUL C. Conditiile si regimul de exploatare ale spatiilor inchiriate

Spatiul va avea destinatia funcsiondrii unui cabinet stomatologic

Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata
inchirierii.

Desfasurarea de catre chirias a altor activitati decét cele mentionate prin contract,
fara acordul scris al locatorului/proprietarului, da dreptul acestuia sa considere contractul
de inchiriere reziliat.

Cheltuielile privind amenajarea spagiului in vederea obtinerii Autorizatiei Sanitare de
Functionare, vor fi suportate in totalitate de chirias, neputand fi solicitatd preluarea
acestora de catre locator sau sciderea din cuantumul chiriei.

De asemenea. locatarul are obligatia sd execute la timp si in bune conditii lucrarile
de intretinere si reparaii normale astfel incat acesta sa poata fi folosit in scopul pentru care
a fost inchiriat, locatorul neputand fi obligat sa suporte costul acestora. in cazul in care
locatarul doreste si execute lucrari de amenajare suplimentara in spatiul inchiriat, toate
cheltuiclile efectuate vor fi in sarcina sa, locatorul neputand fi obligat sd suporte costul
acestora.

CAPITOLUL D.
Pretul minim de pornire al licitaiei este de 199 lei/luna.
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CAPITOLUL E. Criteriul de atribuire utilizat

Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit .
Licitatia se va desfisura dupd metoda licitatiei publica deschisa, criteriul de atribuire

pretul cel mai mare al chiriei
CAPITOLUL F. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Ofertantii trebuie sd indeplineasca urmatoarele conditii:

1) sd fie persoane/asociere de persoane fizice sau juridice autorizate sa destfagoare
activitati medicale in domeniul stomatologic.

2) sd faca dovada ca este autorizat sa desfagoare activitati in domeniul stomatologic.
in acest sens, va depune documente din care sa rezulte ca este autorizat in domeniul
stomatologic si specializat in acest sens.

3) pand la termenul limitd de depunere a ofertei sd aibd constituita garantia de

participare la licitatie;

4) s prezinte in ofertd, detaliat, activitatea care se va desfasura in spatiul care
constituie obiectul inchérierii;

5) sa prezinte, in copie, autdtizatia de-Mbera practica, vizatd pe anul in curs pentru
profilul medical stomatologie ; in cazul in care oferta este depusa de catre
persoane/asociere de persoane fizice sau juridice se va prezenta oferta/ofertele pe
profilul medical stomatologic si autorizagia/ autorizatiile de libera practica vizata
(vizate) pe anul in curs pe profilele medicale respective, autorizatia de malpraxis,
precum si copia dupa actul de identitate.

De asemenea:

Ofertantii vor prezenta formularul de ofertd - Formular F1

Ofertantii vor prezenta Declaraia de participare — Formular F 2

Ofertantii trebuie sa prezinte Figa Ofertantului . Formular F 3.

Ofertantii trebuie sa facd dovada constituirii garantiei de participare.

in cazul in care ofertantul este persoand juridica, acestea se completeaza cu:
-certificat de inregistrare fiscald emis de oficiul registrului comertului;

_certificate constatatoare privind indeplinirea obligatilor exigibile de plata a
impozitelor si taxelor catre bugetul local;

-sd facd dovada cd are angajat personal de specialitate pentru profilul medical
stomatologic pentru care depune oferta de licitatie;

Se iau in considerare actele depuse de ofertant pana la data §i ora limitd stabilita

pentru depunerea ofertelor. Nu se acceptd completari ulterioare, dupd data desfasurdrii
licitatiei. In cazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea
participa la licitatie

CAPITOLUL G. Cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei contractuale:

Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii titularului

dreptului de proprietate fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzitor “al
acestuia, pana la termenul limita de depunere a ofertei.

Garantia de participare este obligatorie §i se constituic in numerar, la casieria

Primariei comunei Perisani sau in contul de garantii ROS4TREZ67621A300530XXXX,
deschis la Trezoreria Gura Lotrulu. Programul de functionare al casieriei este :luni-vineri
intre orele: 8,00 — 16,00

Valoarea garantiei de participare este de 400 Iei.
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Locatarul/chiriasul are obligatia sd prezinte, la data incheierii contractului dovada
constituirii garantiei pentru buna executic a contractului, in lei, valabila pe durata
contractului, pentru acoperirea obligatiilor neexecutate.

Valoarea garantiei este de ................ lei (in cuantum de 3 ori valoarea chiriei lunare
stabilitd in urma licitagiei).

CAPITOLUL H. Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii

Destinatia spatiului de inchiriat este pentru desfasurarea de activitati medicale
stomatologice , in conformitate cu legislagia in vigoare.

Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinaia spatiului pe toata durata
inchirierii.

CAPITOLUL L Interdictia subinchirierii sau cesionirii bunului

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunca contractului
de inchiriere unui tert este interzisa.

CAPITOLUL J. Durata inchirierii si posibilitatea prelungirii duratei contractului
de inchiriere pe bazi de act #ditional

Durata inchirierii este de 5 anicu posibititate de prelungire prin act aditional. semnat
de ambele parti contractante.

CAPITOLUL K. Facilititile suplimentare- Nu sunt.

CAPITOLUL L. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 60 de zile de la
data deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL M. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data, ora
si locul depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.
Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Persoanele care manifestd interes de participare la licitatie depun la registratura
Primariei comunei Perisani, pana la data si ora limitd stabilita in anun{ un plic inchis si
sigilat care contine formularul de oferta, precum si documentele solicitate prin caietul de
sarcini.

Pe plic se mentioneazd numele si prenumele/denumirea si adresa ofertantului,
mentiunea "LICITATIE PENTRU INCHIRIERE”, precum si spatiul care face obiectul
licitatiei.

- In perioada cuprinsd intre data publicarii anuntului si data limita de depunere a
ofertelor. titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricdrei persoane
interesate accesul la documentatia de inchiriere.

Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea de citre cei interesati, intre orele
08.00-16.00 de la registratura Primdriei comunei Perisani.

In cazul in care devine necesard prelungirea termenului de depunere a ofertei ca
urmare a unor modificari fatd de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de
inchiriere sau ca urmare a apartiei unor motive obiective §i justificate, titularul dreptului de
proprietate are dreptul de a prelungi termenul de depunere a ofertei.

Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere si
trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini, sa fie completa,
ferma, reald si serioasd. Oferta si toate formularele depuse se semneaza in original pe
fiecare pagina.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenca, trebuie
transmise in scris catre titularul dreptului de proprietate
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Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitai :

(a) prin postd (cu confirmare de primire, dacd este cazul);

(b) prin fax, cu confirmare de primire;

(¢) prin orice combinatie a celor prevazute la literele a) — b).

Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul
care prezintd informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezintd
informatiile solicitate.

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

Pot participa la sedina de deschidere a ofertelor ofertantii care au dreptul de a licita
oferta sau reprezentan{i imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea
scrisd si o copie de pe actul de identitate.

-
SR Intocthit,
Compartiment juridic
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s romania2019.eu

nr. 135
Tel/Fax:0250757280/0250757202 — e.mail: perisani@vl.adm.ro

37 RMARIA COMUNEI PERISANI StrRrincimld

Anexa nr. 3 1a H.C.L. nr. 0 }(9 2019

JUDETUL VALCEA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PERISANI
FISA DE DATE A PROCEDURII DE iNCHIRIERE CABINET STOMATOLOGIC
.
I.INFORMATII GENERALE PRIMND LOCATORUL

1.1.Comuna Perisani, judetul Valcea, cu sediul in Perisani, str. Principald, nr. 135,
judetul Valcea, Cod fiscal 2541703, avand contul ROS4TREZ67621A300530XXXX
deschis la Trezoreria Gura Lotrului, orasul Brezoi, reprezentatd prin d-1 Sandu lon-
primar, in calitate de locator.

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE :

INCHIRIERE

2.1. Calitatea de chirias o poate avea orice persoand fizicd sau juridica, romana ori
strdind.

Desfiasurarea procedurilor de inchiriere

A. Procedura licitatiei publice

1. Procedura de licitatie se poate desfasura daca in urma publicarii anuntului de
licitatie a fost depusa cel o ofertd valabila.

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii
in registrui Oferte plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
constituitd prin dispozitia primarului, la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul publicitar. :

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimind ofertele care
nu intrunesc conditiile prevazute la art. 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul administrativ si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

5. Dupa analizarea continutului plicului exterior, membrii comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

6. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea
procesului verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de citre ofertanti, daca exista cel putin o oferta eligibila (oferta
care si intruneasci conditiile previzute de 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019
privind Codul administrativ). |



7 in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, membrii acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

8. in cazul in care nu exista cel putin doud oferte eligibile, se organizeaza o noua
licitatie.

9.(1) Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este:

e cel mai mare nivel al chiriei;

9. Pe baza evaluirii ofertelor membrii comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

10. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pet. 7, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritdtii contractante, in situatia in care nu se cer clarificari ofertantilor.

11. In termen de 3 zil® lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaz# in scris, T confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

B. Garantii si taxa de participare

1. in vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator
garantia de participare.

2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la
desemnarea ofertantului castigitor in urma unei cereri de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele cazuri:

e daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

e in cazul ofertantului cstigator, daca acesta nu se prezinta in termenul de 10 de zile
de la data la care locatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru
semnarea contractului de inchiriere
4. Garantia pentru participare se poate constitui astfel:

e se depune in contul concedentului nr. ROS4TREZ67621A300530XXXX deschis la
Trezoreria Gura Lotrului; .

e Scrisoare de garantie bancara,

. o Numerar la casieria Primariei Perisani.

5. Taxa de participare ( 100 lei) nu se restituie.

6. Garantia si taxa de participare sunt valabile pentru o singura licitatie.

7. Caietul de sarcini este parte componenta a documentatiei de atribuire.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE
A OFERTELOR

1. Prezentarea ofertelor — conditii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate in limba romana.

2. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data
si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul inchirierii pentru care este depusd
oferta, data si ora deschiderii ofertelor. Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:



A. Documente pentru ofertanti persoane juridice:

1. Documente care si ateste forma juridica a ofertantului:

e o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fard ingrogari, stersaturi sau modificari;
e acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

e statutul/contractul societatii (copie legalizatd sau copie conform cu originalul);

o certificat de inmatriculare (copie legalizati sau copie conform cu originalul);

e dovada in copie a achitirii taxei de participare, a garantiei de participare §i a
contravalorii documentatiei;

e copie legalizata dupa ultimul bilant contabil;

e certificat eliberat D.G.F.P. privind plata obligatiilor la bugetul general
consolidat — valabil la data deschiderii ofertelor - in original sau copie
certificata;

e certificat fiscal p{ivinq impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite si
Taxe locale a unitafii administratiye teritoriale de pe raza careia societatea are
sediul social, care sd ateste ¢ societatea ofertantd nu inregistreaza debite la
bugetul local — valabil la data deschiderii ofertelor - in original sau copie
certificata;

e declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei din care sa rezulte

¢a in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotidrare ramasa definitivd a
unei instante judecatoresti, pentru participare la activitafi ale unei organizatii
criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spélare de bani
declaratie privind cifra de afaceri pe ultimii 3 ani;
declaratie privind lista principalelor servicii prestate in ultimii 3 ani;
Declaratie privind incadrarea in categoria intreprinderilor mici si mijlocii;
declaratic pe propria raspundere cd nu este in procedura de insolventa,
faliment, reorganizare sau lichidare;
e acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

3. Imputernicire pentru reprezentantul —societdtii/persoanei juridice fara scop
patrimonial, daca nu '
este reprezentantul legal al acesteia
: 4. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea garantiei si taxei de participare la
licitatie.

B. Documente pentru ofertanti persoane fizice :

e copie act de identitate solicitant (buletin sau carte de identitate);

e dovada in copie a achitirii taxei de participare, a garantiei de participare i a
contravalorii documentatiet;

e certificat de atestare fiscald privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite
si Taxe locale a unitdtii administrative teritoriale de pe raza careia domiciliaza
persoana, care si ateste cd aceasta nu inregistreaza debite la bugetul local — valabil la
data deschiderii ofertelor - in original sau copie certificata;

o declaratic pe propria rispundere din care si rezulte ca in ultimii 5 ani nu a fost
condamnat, printr-o hotdrare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru
participare la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda
si/sau pentru spélare de bani
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e acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al
acestuia sau adresa, precum si bunul pentru care oferteaza;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de ofertant.

3. Oferta va cuprinde:

- durata de inchiriere a bunului;

- chiria — in lei/luna.

4. Fiecare participant are dreptul sa depuna o singura oferta.

5. Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire, prevazut in
anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi
deschise.

6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupd deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

II. Precizari privind of®rta -

1. Oferta reprezintd angajamentul ~ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei, este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie.

2. Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana.

3. Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcdtuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sd descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de inchiriere a bunului pentru a-1 exploata conform obiectivelor locatorului.

6. Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

7. Revocarea de citre ofertant a ofertei dupd adjudecare, atrage dupd sine pierderea
garantiei de participare si. daca este cazul, plata de daune interese de citre partea in culpa.

8. Continutul ofertei trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschideréa acestora, locatorul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

9. Elemente de pret

- in conformitate cu Raportul de evaluare intocmit de Diculescu Emanuel-
evaluator autorizat ANEVAR, specializarea — EI, EPI si a HCL nr. 5— 0 / /9 11 L20(9 1
pretul minim de pornire al licitaiei, este de 199 lei/ luna .

10.Pretul inchirierii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei.

11.Modul de achitare a pretului inchirierii cat si clauzele pentru respectarca
obligatiilor de plati, se vor stabili prin contractul de inchiriere. .

12.Chiriasul va suporta toate cheltuielile de instituire a inchirierii prevazute.

13.Participantului la licitatie caruia nu i-a fost adjudecat bunul va primi
contravaloarea garantiei de participare.

5.INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

5.1 (1) Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este:cel mai mare nivel al
chiriei;

5.2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
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5.3. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

5.4. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese.

5.5. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE
ATAC

6.1.Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

6.2.Actiunea in justitic se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului in a cérui jurisdictie se afla sediul locatorului.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII d -

7.1. Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanentd a bunului proprictate publica ce face obiectul inchirierii, potrivit
obiectivelor stabilite de cétre locator.

7.2. Chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul
inchirierii.

7.3. Subinchirierea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres previzute de lege.

7.4. Chiriasul este obligat s plateasca chiria.

7.5. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

7.6. Chiriasul este obligat de a asigura, pe perioada inchirierii, regularizarea si
continuitatea activitatii in scopul careia a fost inchiriat bunul.

7.7.Chiriasul este obligat sd efectueze lucrdrile de reparatii ce cad, conform legii, in
sarcina sa;

7.8. Chiriasul este obligat sa nu schimbe destinatia imobilului;

7.9. Chiriasul este obligat si il ingtiinfeze pe proprietar despre orice atingere adusa
dreptului sdu de proprietate; |

7.10 Chiriasul este obligat si obtind aprobarea proprictarului de a efectua orice
{ucriri de constructie si de imbunatatire a imobilului;

7.11. Chiriasul este obligat sd participe cu fonduri pentru repararea spatiului utilizat,
la solicitarea administratorului de drept legal, atunci cand se constata degradari datorate in
mod exclusiv locatarului.

Intocmit,
Compartiment juridic

P
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Formular F 1

OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

’ .
Pentru inchirierea spatiului i suprafaga-de 34, 51 denumit cabinet stomatologic

lei / luna fara TVA.

(pretul in cifre si litere) .

Mentionam faptul ¢ in cazul in care oferta noastra va fi declarata castigitoare ne
obligam sa acceptdm indexdrile stabilite prin acte oficiale ale locatorului si modalitatea de

achitare a chiriei stabilita de catre acesta.

Nume, prenume

In calitate de




Formular F 2
OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru inchirierea spatiului in suprafatd de 34, 51 denumit cabinet stomatologic

Catre,

-
Urmare a anuntul publicitdr aparut faspublicatia
din data de

Prin prezenta,
Subsemnatul(a)/
Noi,

(denumirea ofertantului)

ne manifestim intentia ferma de participare la licitatia publicd pentru inchirierea spatiului
in suprafata de 34,51 mp mp. situat in incinta imobilului din localitatea Perisani, organizata
in sedin{a publicd la data ora de catre Primaria Comunei Perisani

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru
incheierea sau incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a
garantiei de participare la licitatie, prevazute in instructiunile de licitatie i ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastri este valabild pana la data de

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din
partea noastrd va participa un reprezentant autorizat s ne reprezinte i sa semneze
actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data

Ofertant
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OFERTANT Formular F 3

FISA OFERTANTULUI

pentru inchirierea spatiului in suprafata de 34, 51 denumit cabinet stomatologic

i
{
L1

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa
3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca
10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data

Ofertant
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CONTRACT de INCHIRIERE

-model-cadru-
pentru inchiriere spatiu cabinet stomatologic
CAP. 1

Partile contractante

1.1 Comuna Perisani, cu sediul in localitatea Perisani, strada Principala, nr.135, cod
fiscal 2541703, judetul Valcea avand contul RO5S4TREZ67621A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Gura Lotrului, reprezentatd prin Primar Sandu Ion, in calitate de

locator/proprietar,

s

1.2.D-nul/D-Na.....ccooviviiiiiiiiiiiiiiiiiieeie e domiciliat in
............................................... poes ONP i, medicul titular al cabinetului
/reprezentantul  legal al °unigatii medjco-sanitare  cu personalitate  juridica
....................................... / medicii titulari ai asocierii ......., cu sediul in ........., inregistrat la
Registrul unic al cabinetelor medicale ... Sl B s 11— .
godl. Bseal cnsmmmmmonsnnien + . S— , avand contul deschis la ........... , in calitate de
locatar/chirias,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea
urmitoarelor clauze:

CAP. 11

Obiectul contractului
ART.1
1.1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie exploatarea spatiului din
imobilul situat in localitatea Perisani, format din spatiu cabinet stomatologic, dotat cu
scaun stomatologic.
1.2. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de
predare-primire, care va fi semnat de partile contractante.
1.3. Este interzisi subinchirierea in tot sau in parte, unei terfe persoane, a spatiului
<care face obiectul prezentului contract de inchiriere.
CAP. 111
Scopul contractului

ART. 2

2.1. Bunul imobil/spatiul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru
desfasurarea de activita{i medicale stomatologice. ;

2.2 Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata
durata inchirierii.

2.3.Desfasurarea de catre chiriag si a altor activitdfi decét cele mentionate prin
contract, fird acordul scris al locatorului/ proprietarului, da dreptul acestuia sa considere
contractul de inchiriere reziliat de plin drept, fard vreo altd formalitate §i fara interventia
instantei de judecati, clauza inteleasa de parti ca si pact comisoriu de gradul IV.

22



CAP. 1V
Durata contractului

ART.3

3.1 Contractul se incheie pe o duratd de 5 ( cinci) ani, cu incepere de la data semnaril
contractului.

3.2 La expirarea termenului, locatorul are dreptul fie sa reinoiasca contractul, fie sa
solicite predarea spatiului cu toate amenajdrile efectuate,fird a pretinde contravaloarea
acestora.

3.3 Contractul de inchiriere se reinnoieste cu acordul locatorului, pentru o noua
perioada de maximum 3 ani, prin act aditional, la cererea scrisd a locatarului, facuta cu cel
putin 30 de zile calendaristice inainte de expirare, in situaia in care locatarul si-a indeplinit
in totalitate obligatiile din contractul initial.

3.4 In eventualitatea in care decide prelungirea contractului, locatorul are dreptul sa
modifice cuantumul chiriei cdre se va stabili de citre autoritatile deliberative , fara insé ca
aceasta sd poatd fi diminuatd. ¥ o

3.5 Tacita relocatiune nu opereaza.

CAP. V

Pretul contractului si modalitatile de plata

ART.4

Cuantumul chiriei lunare este de ............. lei/lund, stabilit prin licitatia deschisa,
din datade................., care va fi achitatd lunar cel mai tarziu pana in ultima zi a fiecarei
luni. Plata chiriei se va face in baza facturii. Factura va fi emisa de Comuna Perisani, cu cel
putin 15 zile anterior datei scadentei si transmisd locatarului, la adresa de domiciliu

menfionatd in contract.

ART.5
Plata chiriei se va face in numerar, la casieria Primariei comunei Perisani, in baza
facturii emise de Comuna Perisani sau prin ordin de platd in contul

RO54TREZ67621A300530X XXX, deschis la Trezoreria Gura Lotrului.

CAP. VI
Drepturile si obligatiile partilor

ART. 6

Drepturile locatorului:

6.1. Locatorul are dreptul sa inspecteze/verifice pe tot parcursul derularii contractului
bunul imobil inchiriat, de cate ori considera necesar.

6.2. in situatia efectudrii lucrarilor de investitii §i reparafii capitale, verificarea se va
face in prezenta locatarului sau reprezentantului/reprezentantilor acestuia si in baza unei
documentatii de executie aprobata in conditiile actelor normative.

ART.7 |

Drepturile locatarului

Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe raspunderea sa,
bunul imobil care face obiectul prezentului contract de inchiriere, pe intreaga durata a
acestuia.
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ART. 8
Locatorul/proprietarul se obliga:
a) si predea chiriasului bunul imobil/spatiul inchiriat, in maxim 15 zile
calendaristice de la data semnarii contractului, in conformitate cu prevederile contractuale;
b) sa asigure folosinga linigtita i utila a bunului imobil/spatiului inchiriat, pe toata
durata contractului;
¢) sa notifice locatarul despre aparitia oricaror imprejurdri de natura sa aduca
atingere drepturilor sale, daci are cunostin{d despre aceasta;
d) sa se abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stnjeni folosinta
linistita si utila a spatiului inchiriat

ART.9

Locatarul/chiriasul se obliga:

a) sd intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu
buni-credintd si potrivit desténatiei care rezultd din contract. purtand raspunderea pentru
toate pagubele produse din culpa s&, -

b) s execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii a spatiului
din banii sai astfel in cit acesta sd poata fi utilazt in scopul pentru care s-a
inchiriat,respectiv cabinet stomatologic . In cazul in care pentru functionarea spatiului
conform destinatiei stabilite sunt necesare executarea unor lucrdri de amenajare
suplimentari , toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina locatarului , locatorul neputand fi
obligat sd suporte costul acestora.

¢) sd plateasca chiria in cuantumul §i la termenele stabilite in contract,precum si
impozitul aferent spatiului inchiriat in conformitatea cu prevederile legale:

d) sa nu tulbure desfisurarea celorlalte activitati din cadrul imobilului

e) sa raspunda pentru distrugerea totald sau partiald a spatiului inchiriat, care s-ar
datora culpei sale; :

f) sa permita locatorului sd controleze modul in care este utilizat spatiul inchiriat si
starea acestuia ori de cite ori acesta considerd necesar:

g) si nu aducd modificdri bunului imobil inchiriat, decét cu acordul prealabil, in
scris, al locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obginerea autorizatiilor
necesare;

: h) sa restituie bunul imobil la expirarea/incetarea din orice cauzi a contractului de
inchiriere, cu amenajarile, dotirile functionale aflate fard a putea solicita sa fie despagubit
pentru acestea;

i) sa raspunda integral pentru deteriordrile aduse spatiului de cétre persoanele aduse
de acesta in spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;

j) sa execute la timp §i in conditii optime reparatiile de intrefinere a spatiului
inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia care permit furnizarea utilitatilor pe
cheltuiala sa.

k) sd suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile aferente utilitatilor consumate
pentru folosinta spatiului inchiriat;

I)in cazul incetarii contractului din orice motiv, si facd dovada faptului ca nu are
restante cdtre furnizorii de utilitati;
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m) cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii Autorizatiei Sanitare
de Functionare a cabinetului stomatologic, vor fi suportate in totalitate de chirias, neputand
fi solicitatd preluarea acestora de cétre locator sau scaderea din cuantumul chiriei.

n) si men{ind destinatia spatiului, respectiv desfagurarea de activitati medicale
stomatologice.

ART. 10

Garantia

(1) Locatarul/chiriasul are obligatia sa prezinte, la data incheierii contractului de
inchiriere dovada constituirii garantiei contractuale, in lei, in cuantum de 3 ori valoarca
chiriei lunare, valabild pe durata contractului, pentru acoperirea obligatiilor neexecutate.

(2) Garantia se constituie prin depunere in numerar la casieria Primariei comunel
Perisani.

(3) Locatorul se obligd sa elibereze garantia de participare, numai dupa ce
executantul a ficut dovada constituirii garantiei contractuale

(4) Garantia se retine: *,

- in cazul in care locatarul/chiriasul niachita contravaloarea chiriei, timp de 90 de
zile;

- in cazul in care locatarul/chiriasul nu achitd integral contravaloarea facturilor
pentru utilitati timp de 90 de zile, inclusiv eventualele penalitati pentru neplata sau plata cu
intarziere a acestora;

- in cazul in care la incheierea contractului, spatiul inchiriat este deteriorat din
neglijenta sau din vina locatarului .

(5) Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei, oricand pe parcursul
indeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, in cazul in care locatarul nu isi
indeplineste obligagiile asumate prin contract. Anterior emiterii unei pretentil asupra
garantiei de buna executie, locatorul are obligatia de a notifica acest lucru locatarului,
precizand totodata obligatiile care nu au fost respectate.

(6) Garantia restituie in termen de cel mult 60 de zile de la incetarea efectelor
prezentului contract de inchiriere, integral sau diminuata cu valoarea retinerilor efectuate in
conformitate cu prevederile prezentului articol.

CAP. VIl

Raspunderea contractuald, penalitd(i i daune-interese

ART. 11 '

In caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare a oricareia dintre obligatiile
locatarului, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fard notificare §i fara
interventia instantelor de judecata

ART. 12

Pentru neplata chiriei in termenul prevazut in contractul de inchiriere se va percepe
o dobandi penalizatoare in cuantum de 0,25 % din suma restanta, pentru fiecare zi de
intarziere, pana la plata integrald a acesteia.

ART. 13

Partea in culpa se obliga s plateasca despagubiri proportionale cu paguba suferitd de
cealaltd parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea defectuoasa a
clauzelor contractuale.
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CAP. VIII
Rezilierea contractului

ART. 14

In cazul in care s-a depasit cu peste 90 de zile calendaristice, termenul de platd a
chiriei si/sau a contravalorii utilitailor sau in cazul nerespectarii oricareia dintre obligatiile
contractuale asumate de locatar, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fara
punere in intdrziere, fara notificare si fara interventia instantelor de judecata, locatarul
pierzand garantia pentru buna executie si datorind eventuale daune-interese.

CAP. IX

Forta majora

ART. 15

Forta majori, exonereazi de raspundere partea care o invoca, in conditiile legii.

Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de
48 (patruzecisiopt) ore, producereasevenimentwlui si sa ia toate masurile posibile in vederea
limitarii consecintelor lui. Ulterior acestui moment, partile sau un reprezentant al acestora
vor confirma printr-un inscris realitatea si exactitatea cauzei de fortd majora.

Daci in termen de 30 (treizeci) zile de la producere, evenimentul respectiv nu
inceteaza, partile au dreptul sd-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara
ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

CAP. X

Subinchirierea si cesiune

ART. 16

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului
de inchiriere unui tert este interzisa.

CAP. XI

incetarea contractului

ART. 17
Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situaii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca parile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile prezentului contract;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere
unilaterali de catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

¢) la disparitia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului inchiriat sau in cazul
despagubiri;

d) locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive
personale, notificand locatorul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

e) schimbarea destinatiei spatiului in timpul derularii contractului atrage rezilierea
de drept a acestuia;

f) in cazul in care, in mod nejustificat, pe parcursul deruldrii contractului, locatarul
nu desfasoard activitate medicald efectiva pe parcursul a trei luni consecutive.
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ART. 18

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept,
tacita relocatiune nu opereaz, putdnd fi prelungit numai prin act aditional, cu acordul
partilor, in conditiile precizate in prezentul contract.

CAP. XI1
Litigii

ART. 19

(1) Pirtile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila,
prin conciliere directa, orice neinjelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau
in legatura cu indeplinirea contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabila, partile
se vor sesiza in scris si in termen de 7 zile calendaristice de la data sesizarii, se vor intruni
in acest sens.

(2) Daca dupa concilim‘e.= pattile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil divergentele
contractuale aparute, pot solicita ca litiglul sa fie solutionat de catre instantele
judecitoresti competente.

CAP. XIII
Dispozitii finale

ART. 20
Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.

ART. 21

Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat
de ambele parti. '

ART. 22

(1) Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate in cap. I,
prin postd (recomandata, cu confirmare de primire, dupd caz), prin curier sau prin fax, cu
confirmarea expedierii acesteia. In situatia in care comunicarea se face prin posta, aceasta
va fi consideratd primita la data mentionata pe confirmarea de primire, iar in cazul in care
comunicarea se face prin fax, aceasta va fi considerata receptionata in ziua expedierii, sub
conditia confirmdrii primirii acesteia.

(2) Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legale in materie.

(3) in cazul in care contractul inceteazd se obligd si predea bunul inchiriat la
expirarea termenului si sa elibereze spatiul, in stare corespunzitoare,fara a pute emite
pretentii financiare. :

ART. 23
Documentele anexd la contract constituie parte integrantd din acesta §i sunt
urmatoarele:

1) Releveul spatiului inchiriat.
ART. 24
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Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astazi ............... , in 2 (doud) exemplare
originale, céte unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,

COMUNAPERISANI
Primar,
SANDU ION

Vizat
Secretar,
Antonescu Nicolae - Sorin

(

Vizat CFP,
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COMUNA PERISANI
Str.Principala nr. 135

JUDETUL VALCEA
Tel/Fax:0250757280/0250757202 — e.mail: perisani@vl.e-adm.ro

CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR. 49

Privind; insusirea raportului de evaluare pentru sapatii din cladirea dispensar si
aprobarea de principiu a inthirierii suprafetei de 549,86 m.p. teren aferentacestuia.

Consiliul Local al comunei Perisani,judetul Valcea, intrunit in sedinta ordinara in
data de 31 octombrie 2019 la care participa un numar de 10 consilieri din totalul de 11.

Viazand ca prin Hotararea Consiliului Local Perisani nr. 40 din 29 august 2019
domnul consilier Enache Florinel a fost ales presedinte de sedinta.

Avand in vedere raportul de specialitate inregistrat la nr. 4405 din 10 octombrie 2019
prezentat de cétre consilierul juridic §i expunerea de motive inregistrata la nr. 4406 din 10
octombrie 2019 prezentata de primarul comunei prin care se propune insusirea rapoartelor
de evaluare pentru spatii din cladirea dispensar si aprobarea de principiu a inchirierea
suprafetei de 549,86 m.p.teren aferent acestuia.

Vizand si rapoartele de evaluare a bunurilor cladirea dispensar intocmite Inteprindere
Individuald Diculescu Emanuel — Evaludri actve si societati comerciale.

Tinad cont de raportul de avizare al comisiei pentru administratie publicd locala
juridica, apararea ordinii publice si a drepturilor cetatenesti inregistrata la nr. 4826 din 25
octombrie 2019, raportul comisiei pentru invatamant, sanatate, culturd, activitati sportive si
de agrement inregistrat la nr. 4627 din 25 octombrie 2019 si raportul comisiei pentru
programe de dezvoltare economico sociale, buget finante, administrarea domeniului public
si privat al comunei gospodarie comunala, protectia mediului servicii si comert inregistrata
la nr. 4625 din 25 octombrie 2019 prin care se avizeaza favorabil proiectul de hotarare;

Tinind seama de raportul de avizare sub aspectul legalititii proiectului de hotérare
intocmit de secretarul comunei, inregistrat la nr. 4390 din 10 octombrie 2019, prin care se
avizeaza favorabil proiectul de hotarare;

Vazand ca s-au respectat prevederile art 7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta
decizionald in  administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare.

In conformitate cu prevederile, art.129 alin.2 litera c si alin.6 litera a si art.333 din
Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare.

in temeiul art. 139 alin.l si art.196 alin.(l) lita din Ordonanta de Urgentd
nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, cu un
numar de 10 voturi pentru adoptd urmatoarea;

 HOTARARE;
Art.1 Se insuseste rapoartul de evaluare pentru clddirea dispensar conform anexei 1
care face parte integrantd din prezenta hotarare.




Art.2 Se aproba de principiu inchirierea unor suprafete de 549,86 m.p. teren aferent
cladire dispensar.

Art.3 Pretul minim de pornire a licitatiei pentru inchiriere este de 100 euro cu
respectarea legislatiei in vigoare iar durata inchirierii este de 5 ani.

Art.4 Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteazd primarul
comunei Perisani, judetul Valcea prin compartimentele de specialitate.

Art.5 Prezenta hotarire va fi adusd la cunostintd publicd prin afisare la sediul
primériei precum si pe pagina de internet www.perisani.ro si comunicatd prin grija
secretarului;

- primarului comunei Perisani;

- prefectului judetului Vélcea pentru controlul legalitatii acesteia;

-
*

Perisani la 31 octombrie 2019

CONTRASEMNEAZA
Secretar General,
Antonescu Micolae-Sorin

Nr.ex.6
Red/Dact.A.S.
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BENEFICIAR: PRIMARIA PERISANI s

IMOBIL: Cladire si teren aferent amplasata in Comuna Perisani, judetuliV,gIcea S, 7 :g‘:
\:é; & 12019 O.b"";
.‘Se . ‘-!.‘,_aiim: B\, E?':‘s{;‘ﬁff/
Nr. 24 din 21 septembrie 2019 NSVAR o =7

STUDIU DE OPORTUNITATE DE
CONCESIONARE/INCHIRIERE

CLADIRE SI TEREN AFERENT

Adresa: Comuna Perisani, sat Perisani, judetul Valcea
Proprietar: COMUNA PERISANI
Solicitant: PRIMARIA COMUNEI PERISANI

Destinatar: PRIMARIA COMUNEI PERISANI

Datele, informatiile $i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi

1
transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al DICULESCU EMANUEL, al clientului si destinatarului - PRIMARIA COMUNEI
PERISANI

- septembrie 2019 -



REZUMAT

PROPRIETATEA EVALUATA |

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara: cladire - parter in suprafata utila de 79,06 mp compusa
din:

- Spatiu cabinet stomatologic in suprafata de 34,51 mp;

- Spatiu CATV in suprafata de 44,55 mp;

- teren in suprafata de 549,86 mp;

- Scaun stomatologic;

Proprietatea este amplasata in Comuna Perisani, sat Perisani, judetul Valcea.
Este evaluata ca fiind libera de sarcini.
3

| SCOPUL EVALUARIL INSTRUCTIUNILE EVALUARII

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piata a proprietétii in vederea concesionarii.
Prezenta lucrare se adreseaza PRIMARIEI PERISANI in calitate de client si destinatar.

| OPINIA ASUPRA VALORII ]

in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piatd a proprietatii
imobiliare evaluate, la data de 21.09.2018, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

74.100 LEI, echivalent a 15.978 EURO

Valoarea include TVA.

Valoarea include terenul, constructjile si toate dotarile de natura imobiliara:
Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare;

Cursul de schimb leu/EUR considerat este de 4,7432:

Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).

L |

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

Cu stima, 2

ing. Diculescu Emagu
Membru titular A
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PREZENTAREA DATELOR

| PROPRIETATEA EVALUATA ©, e . )
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Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliara: cladire - parter in suprafata utila dETQOGﬁﬁ%%anusa
din:

- Spatiu cabinet stomatologic in suprafata de 34,51 mp;

- Spatiu CATV in suprafata de 44,55 mp;

- teren in suprafata de 549,86 mp;

- Scaun stomatologic;

Proprietatea este amplasata in Comuna Perisani, sat Perisani, judetul Valcea.

;
| DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. DESCRIERE LEGALA ]

Proprietarul este COMUNA PERISANI. A fost evaluat intregul drept de proprietate al acestora asupra
proprietatii imobiliare descrise mai sus.

| AMPLASAREA PROPRIETATII ]

Proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport de evaluare este situata in zona mediana a Comunei
Perisani, sat Perisani, judetul Valcea.

| DESCRIEREA CONSTRUCTIE B

Cladirea are un regim de inaltime parter. Caracteristicile sale sunt:
Infrastructura: fundatii continue

Suprastructura: cadre din b.a. cu umplutura din zidarie
Acoperis: tip lemn si invelitoare tigla

Plansee: lemn

Tavane: zugraveli simple

Tamplarie exterioara: PVC cu geam termopan
Tamplarie interioara: lemn

Finisaje pereti si tavane: zugraveli lavabile

Pardoseli: gresie

Dotare cu utilitati; instalatii electrice.

Starea este buna - finisaje medii.
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| DATE PRIVIND PIATA IMOBILIARA

In cazul prezentei evaluari, proprietatea subiect este o proprietate imobiliara de tip spatiu prestari servicii,
localizata in Comuna Perisani, sat Perisani, judetul Valcea.

Atractivitatea de pe piata imobiliara din zona se datoreaza amplasarii intr-un centru rural.
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Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor i de recomandarile
standardelor ANEVAR:

Avand in vedere ca metodologia aplicata a tinut seama de respectarea tuturor prevederilor existente referitoare
la dezvoltarea viitoare a proprietatii si factorii de prudenta asumatj in aplicarea metodei, s-a putut proceda la

estimarea unei ,valori de piatd” utilizabile pentru scopul exprimat (concesionare prin licitatie).

In aceasta ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei valori de piata definita conform standardelor ANEVAR
similare cu standardele internationale de evaluare:

Valoarea de piata reprezinta suria estimata pentru care o proprietate va putea fi schimbata, la data evaludrii
intre un cumpérator decis $i un vanzator hotérat, intre tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate
de marketing corespunzatoare, in care pdrfile implicate au actionat in cunostinti de cauza, prudent si fara
constrangere.

| DATA EVALUARII |

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii septembrie 2019,
data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator.
Evaluarea a fost realizatd in luna septembrie 2019, care este si data raportului.

| INSPECTIA PROPRIETATII |

Inspectia proprietatii a fost realizatéd in 21 septembrie 2019, in prezenta proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, a fost analizata, s-au realizat descrieri, s-a fotografiat proprietatea
etc.

IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE SUPLIMENTARE I

.

Fata de riscurile specifice pietei imobiliare, pentru proprietatea evaluata nu exista alte riscuri.
Raportul este unul tipizat, convenit cu destinatarul.
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| CEA MAI BUNA UTILIZARE SN/
S ANzvAR £ 2

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Practic, {inand cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia, cea mai buni alternativi posibila pentru
proprietatea analizata este cea de proprietate pentru prestari servicii. Prin prisma criteriilor care definesc
nofiunea de C.M.B.U. aceasta abordare este permisibila legal, indeplineste conditia de fizic posibila, este
fezabila financiar si este maxim froductivé.

-
- -

| METODOLOGIE

Metodologia de evaluare aplicata include:
- abordarea prin cost;
- abordarea prin metoda bazate pe venit (metoda de randament);

EVALUAREA TERENULUI

Terenul s-a evaluat prin metoda comparatiilor directe. Terenul aferent proprietatii in cota exclusiva este de
549,86 mp. Din studiul pietei rezults ca prefurile de tranzactionare in zona variaza intre 3 si 3,5 EUR/mp in
functie de amplasament, marime, utilitati, etc.

| Criterii si elemente de comparatie: |  Terendeevaluat | __Terenuri de comparaie e
Npm ‘ . - 1 ‘ .. o A - 2o B - G
0 Tipul comparabilei tranzactie oferta oferta
1{Drepturi de proprietate transmise: fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
2|Restrictii legale teren intravilan teren intravilan teren intravilan teren intravilan
3|Conditii de finantare normale similare similare similare
4|Conditii de vanzare normale normale normale normale
5|Conditiile pietei: prezent prezent prezent prezent
Localizare: Comuna Perisani, sat | Comuna Perisani, Judetul | Comuna Perisani, Judetul| Comuna Perisani, Judetul
6 Perisani, Judetul Valcea Valcea Valcea Valcea
7|Caracteristici fizice
Suprafata (mp): 549.86 655 950 1200
Forma, raport front / adancime: dreptunghiular, 0,5 nc nc 81 ¥
Front stradal - aprox : 13 nc nc 1/0.023
Topografie: plan plan plan plan
Utilitati (en el / apa / canalizare / gaz da/da/nu/nu/nu/da |da/da/nu/nu/nu/da|da/da/nu/nu/nu/dalda/da/nu/nu/nu/da
8|metan / termoficare / alte)
9(Zonare: rezidential rezidential rezidential rezidential
10]|Cea mai buna utilizare: rezidential rezidential rezidential rezidential
Pret total (EURO) 1,965 2,850 4,200
Pret / mp (EURD) 3 3 3.5

Pentru terenul aferent constructiei, avand in vedere caracteristicile sale (dimensiune, pozitie, acces) se
estimeaza valoarea unitard in zona inferioara a intervalului, respectiv la 3,0 EUR/mp:

V teren rot) = 7.800 lei
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| Elementul de COMPARATIE

Identificare
data
Suprafata [mp]
PRET VANZARE EUR

TIP COMPARABILA
Tip comparabila
Corectie unitara sau procentuala

Corectie totala pentru tipul comparabilei

Pret de vanzare corectat

DREPTUL DE PROPRIETATE

Drepturi de proprietate transmise

Corectia unitara sau procentuala

Coreclje totala pentru Drepturi de proprietate
Pret corectat (EUR/mp)

RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale - coeficienti urbanistici
Corectlia unitara sau procentuala ‘

Corectie totala pentru Restrictii legale - coeficlenti

urbanistici

Pret corectat (EUR/mp)

CONDITII DE FINANTARE

Conditii de finantare

Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru finantare

Pret corectat (EUR/mp)

CONDITII DE VANZARE

Condilji de vanzare

Corectia unitara sau procentuala
Corectje totala pentru conditii de vanzare
Pret corectat (EUR/mp)

CONDITII DE PIATA
‘Conditji ale pietei

Corectia unitara sau procentuala
Coreclie totala pentru conditii ale pietei
Pret corectat (EUR/mp)

LOCALIZARE

Localizare

Coreclia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru localizare

Pret corectat (EUR/mp)

Marime (dimensiune) si forma

Corectia unitara sau procentuala

Corectie totala pentru forma si dimensiuni

o

Front stradal - deschidere la fatada

o

Coreclia unitara sau procentuala

Corectie totala pentru front stradal
Topografie - betonare

Corectia unitara sau procentuala

Coreclie totala pentru topografie ( planeitate)
Prel corectat (EUR/mp)

UTILITATI DISPONIBILE

Utilitati (en el / apa / canalizare / gaz metan /
termoficare / alte)

Corectie unitara sau procentuala

Corectje totala pentru utilitati disponibile

Pre{ corectat (EUR/mp)

ZONAREA

Zonarea - destinatia legala permisa

o

Corectie unitara sau procentuala
Coreclje totala pentru zonare
Pret corectat (EUR/mp)

CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna utilizare

Coreclie unitara sau procentuala
Coreclie totala pentru Cea mai buna utilizare
Pret corectat
Pret corectat (Eur/mp)
Coreclie totala neta

Corectie totala bruta
Suprafata
Opinie / mp (rot.)
Valoare estimata _EURO
Valoare_RON
Curs valutar
‘Data evaluarii

Proprietatea sublect
Comuna Bunesti

prezent prezent
549.86 655
10,000

€ 3.00

tranzactie
0%
0.00
3.00

fara restrictii
0
€ 0.00
€ 3.00

fara restrictii

teren intravilan teren intravilan

b 0

‘

€0.00
€3.00
normale similare
€0.00
€ 3.00
normale normale

€0.00
€ 3.00

prezent prezent
0%

€0.00

€ 3.00

Comuna Perisani,
Judetul Valcea
0.0%
€0.00
€ 3.00

Comuna Perisani, sat
Perisani, Judetul Valcea

549.86 655
0.0%
€0.00

13 ne
0.0%
€0.00

plan plan
0.0%
€0.00
€3.00

€0.00
€3.00
rezidential rezidential
0.0%
€ 0.00
€3.00
rezidential rezidential
0.0%
€0.00
€3.00
€3.0
(absolut) €0.00
(procentual) 0%
(absolut) €0.00
(procentual) 0%
549.86
€30
L 1,650
7,800
4.7432
21-Sep-19

' Comparabila A

prezent

teren intravilan

Comuna Perisani,
Judetul Valcea

LeSREPS
. Comuna Bdnbgti
g T ﬁ\
ragantt Tty
ANE R o

950
8,000
€300
oferta oferta
-10% -10%
-0.30 ! -0.35
270 { 315
fara restrictii fara restrictii
5 e
€0.00 €0.00
€270 €3.15

teren intravilan

0 0
€0.00 € 0.00
€270 €3.15
similare similare
€ 0.00 €0.00
€270 €315

normale normale

€0.00 €0.00

€270 €3.15

prezent prezent
0% 0%

€ 0.00 €0.00

€270 €3.15

Comuna Perisani,
Judetul Valcea

10% | -5%
€0.27 -€0.16
€297 €299

950 1200

1% 2%
€0.03 €0.06

nc nc

0.0% 0.0%
€0.00 €0.00

plan plan

0.0% 0.0%
€ 0.00 €0.00
€ 3.00 € 3.05

da/da/nu/nu/nu/da da/da/nu/nu/nu/da da/da/nu/nu/nu/da da/da/nu/nu/nu/da

€0.00 € 0.00
€3.00 € 3.05 ¥
rezidential rezidential
0.0% 0.0%
€0.00 € 0.00
€3.00 €3.05
rezidential rezidential
0.0% 0.0%
€0.00 €0.00
€ 3.00 €3.05
€30 €31
€0.30 -€0.10
1% -3%
€0.30 €0.22
1% 7%
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EVALUAREA CONSTRUCTIEI

| ABORDAREA PRIN COST

f
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S-a estimat valoarea de reconstructie a cladirilor din care s-a dedus dep

corespunzatoare lunii septembrie 2019.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urméatoarele etape:
- Stabilirea valorii de reconstructie
- Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate.

(2

\% . Levitima
Egg_]erea '

N

(=4

th i 12077 Bl
acumulata, svalori
™ 4
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Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din cauze fizice,
functionale sau externe. In situatia cladirilor din cadrul prezentei evaluari a fost determinat uzura fizica sidin

deprecierea din cauze externe da{orata

-
-

pozitionarii.

-

Evaluare Scaun stomatologic

:Irrt Denumir UM/NR Valoare Deprecieri Valori estimate  [Lei/Euro
UM | NR lei Total Euro Uzura fizica Neadecv. Funct. | Depr. cauze externe| Euro Lei |[4.7432
procent | absolut | procent |absolut| procent| absolut
e 1 | 30107 | 30107 | 20% 5% (150535 10%
stomato
1 logic | buc 6,021 3,011 4,342 20,593
TOTAL 30,107 6,021 1505 4,342 20,593

« REZULTATUL ABORDARII PRIN COST

V scaun stomatologic = rot. 20.600 LEI, echivalent a 4.342 EURO

Rezultatul s-a obtinut prin addugarea valorii rimase a constructjei la valoarea terenului:
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METODA COSTURILOR

Arie construita 94.87 mp
Avrié desfasurata 94.87 mp CURS VALUTAR
Arie utila 79.06 mp 1.2000
Denumire lucrare UM | Cant/mp Ad | Cost total in lei pe Pondere in| Cost total | Cost total
corectat
conform
um mp Ad | mp Au preturi
constructori
in zona
Excavatii mc 0.4400 73.00 32.12 38.54 | 1.4754% 3,047 2,133
Umpluturi si compactari mc 0.1180 68.00 8.02 9.63 0.3686% 761 533
Hidroizolatii si lucrari aferente mp 0.2220 123.80 | 27.48 3298 | 1.2625% 2,607 1,825
Beton simplu mc * 0.1500 13200 | 67.80 81.36 | 3.1144% 6,432 4,503
Beton armat mc 0.1350 765.00 | 103.28 | 123.93 | 4.7440% 9,798 6,858
Scéri din beton ml 0.2000 105.00 21.00 2520 | 0.9646% 1,992 1,395
Zidarii mc 0.6100 475.00 | 289.75 | 347.69 | 13.3098% | 27,489 19,242
inchideri si compartimentari mp 0.0550 98.00 5.39 6.47 0.2476% 511 358
Confectii metalice kg 0.6000 16.80 10.08 1210 | 0.4630% 956 669
Pardoseli din gresie glazurata mp 0.6516 148.00 [ 96.44 | 11572 | 4.4299% 9,149 6,404
Tamplarie PVC mp 0.3300 680.00 | 224.40 | 269.27 | 10.3079% | 21,289 14,902
Geamuri termopan mp 0.2500 122.00 30.50 36.60 | 1.4010% 2,894 2,025
Geamuri simple mp 0.0200 36.00 0.72 0.86 0.0331% 68 48
Tencuieli interioare mp 4,3000 85.10 365.93 | 439.11 | 16.8092% | 34,716 24,301
Zugraveli interioare mp 4.0300 22.00 88.66 106.39 | 4.0726% 8,411 5,888
Placaje cu faianta mp 0.0700 87.10 6.10 .32 0.2801% 578 405
Vopsitorii interioare mp 0.2000 40.00 8.00 9.60 0.3675% 759 531
Tencuieli exterioare izolate cu pd  mp 0.8500 92.70 78.80 94.55 | 3.6195% 7475 5,233
Termoizolatii pod mp 0.2666 38.00 10.13 1216 | 0.4654% 961 673
Sarpanta mp 0.4250 12840 | 5457 | 6548 | 2.5067% 5177 3,624
Invelitoarea, inclusiv astereala mp 0.5600 144.20 80.75 96.90 | 3.7094% 7,661 5,363
Jgheaburi si burlane ml 0.2000 43.50 8.70 10.44 | 0.3996% 825 578
Streagina simpla mp 0.1670 173.80 [ 29.02 3483 | 1.3333% 2,754 1,927
Trotuare din beton mp | 0.1200 | 195.00 | 23.40 | 28.08 | 1.0749% 2,220 1,554
Alte lucrati de constructii % 2.0000| 0.00 33.42 4010 [ 1.5352% 3,171 2,219
|Bransament electric lei 1.0000 [ 17.00 17.00 2040 | 0.7809% 1613 1,129
Cabluri conductori electrici ml 3.0500 | 6.50 19.83 | 23.79 | 0.9107% 1,881 1,317
Aparate electrice lei 1.0000 | 28.80 28.80 34.56 | 1.3229% 2,732 1,913
Corpuri de iluminat lei 1.0000 | 10.00 10.00 12.00 | 0.4594% 949 664
Bransament apa canal lei 1.0000 | 78.40 78.40 94.08 | 3.6013% 7438 5,206
Coloane si legaturi sanitare ml 0.8000 | 41.90 33.52 40.22 | 1.5398% 3,180 2,226
Obiecte sanitare lei 1.0000 | 42.00 42.00 5040 | 1.9293% 3,985 2,789
Coloane si legaturi de incalzire ml 0.6391 | 56.50 36.11 43.33 | 1.6587% 3,426 2,398
Termoizolatii conducte mp 0.0200 | 37.00 0.74 0.89 0.0340% 70 49
Corpuri de incélzire mp 0.0410 | 435.00 17.84 2140 | 0.8193% 1,692 1,184 .
Alte instalatii comune % 3.0000] 0.00 8.53 10.23 | 0.3917% 809 566
Diverse, organizare, proiectare % 9.0000 0.00 179.75 | 21569 | 8.2569% 17,053 11,937
TOTAL COSTURI LEI 2177 2,612 100% 206,529 144,570
Profit promotor% din cost 10% 14457.01
COST DE INLOCUIRE BRUT 144570 lei 43542 30479
Depreciere fizica 35% 50600
Depreciere functionala 20% 28914
Depreciere economica 20% 28914
COST DE INLOCUIRE NET 36143 lei 7620 #VALUE!
7,620 euro
cost euro/mp 80 euro/mp

V costrot. = 7.800 lei - V teren + 36.100 lei - V cladire + 20.600 lei - V scaun = rot. 64.500 lei
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| ABORDAREA PRIN COMPARATII

Metoda nu s-a putut aplica, intrucat nu exista informatii privind proprietati comparabile in zona.

| ABORDAREA PE BAZA DE VENIT

S-a utilizat metoda capitalizarii directe (sau metoda capacitatii beneficiare). Rentabilitatea a fost calculats pe baza
chiriei care poate fi obtinuté pe piata pentru proprietti similare, de catre un proprietar mediu. Pe baza datelor care
au stat la baza analizei piefei imobiliare locale, in opinia evaluatorului, proprietatea imobiliara evaluata detine
potential de inchiriere. In stabilirea nivelului chiriei obtenabile, au fost luate in considerare si caracteristicile de
conformare constructiva si a celorlalte elemente ce concura la ‘imaginea” proprietatilor pe piata imobiliara.
Avénd in vedere tipul si stadiul progrietéti_i evaluate, aceasta abordare s-a realizat in urméatoarele etape:

1. Calculul veniturilor anuale din inchirierea proprigtéfii

2. Determinarea ratei de capitalizare
3. Determinarea valorii de randament prin capitalizarea veniturilor anuale

Relatia de calcul este Veb = Vbalc
unde:

Vba = venitul brut anual realizat din chiri

¢ =rata de capitalizare
Venitul brut anual (VBa) reprezinta venitul aferent unui proprietar mediu din inchirierea proprietatii imobiliare. S-a
luat in considerare pentru fiecare cladire pozitia, dimensiunea, dotarile. Nivelul considerat al chiriei ia in
considerare si utilizarea infrastructurii, a amenajarilor terenului. Tabelul urmé&tor prezint3 chiriile considerate si
venitul brut potential luat in calcul.
Rata de capitalizare (c) reprezinté relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul c3ruia un
venit se transforma in valoare. Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la
informatji concrete furnizate de piata imobiliara privind tranzactji (inchirieri, vanzari, cumparari) incheiate.
Jinand seama de informatiile aflate la dispozitia evaluatorului, rata de capitalizare netd adecvata pentru proprietatea
evaluata este de 14 %. '
Preluand rezultatele din consideratiile prezentate anterior, rezulta valoarea de randament prin metoda capitalizarii
beneficiilor:

Denumire cladire  J Ad(mp){ Au(mp) | Chirie (Euro/mp/luna) | VBP (EURO)| G.O. |VBE (EURO)| Rata de capitalizare | Cheltuieli de finisare (EURO)| Veb (EURO)
Cladire 94.87 | 79.06 16 1517.952 | 90% | 1366.1568 14 0 9758.26286
TOTAL 9758.26286

V rand. = rot. 46.300 LEI - Vteren si cladire + 20.600 lei - V scaun = 66.900 lei
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| REZULTATELE EVALUARII

T v i ia-lﬁj L20imaeia
In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate s-au obtinut urmatoarele rezultate: N, . Vit gg0s
\ St

HE

V cost = 64.500 lei

Vrand = 66.900 LEI

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora i
informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare supuse evaluérii, in opinia evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in discutie
va frebui sa {ina seama de valoafea obtinuta prin metoda costului. Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de

=

piata a proprietatii imobiliare, este de: ¥ i
64.500 LEI

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:

= valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente lunii septembrie 2019;

= valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele

legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea include TVA;

Uil du

ANEXE

Fotografii ale proprietatii

Comparabile

Conditii si ipoteze limitative

Certificare

Documente

STUDIU DE OPORTUNITATE IN VEDEREA CONCESIONARII

S Eh S ) Y =
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Vanzare Teren Perisani, 3 € / m” o 3¢/m? Contact:

§ Numale tau

Adinsa de amul

Telufooui taw

Buna ziua. am gast aceasta
propietsts pe MultaCase 1o Varog
sa-mi trmitet! mai awlte nformatii
degpre oferta PEES 184

Teren de vanzare perisani, poiana ip teren: intravilan suprafata’ 10 000 mZ pamantul dispune oz resurse’ apa, curent. are schita

cadrastala

AGENTIE IMOBILIARA
950 MP - PRET TRANZACTIE 3,0 EURO/MP
AGENTIE IMOBILIARA .

1.200 MP - PRET OFERTA 3,5 EURO/MP
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3. CONDITII §1 IPOTEZE LIMITATIVE T OO
i BECLESCU EMANUEL )
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in céie;e[ cesiurmeazémepin@}
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si Ci'selelalte :ab’t’;é"q{e@ﬁh’
acest raport, EEPTEAYS
Principalele ipoteze si limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

Ipoteze:

o Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre reprezentantul
proprietarului §i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si marketabil;

o Se presupune ca proprietateg se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in
afara cazului in care a fost identifigatd o non-cgnformitate, descrisé si luata in considerare in prezentul
raport;

o Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminantj si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care s4 indice prezenta contaminantilor sau a
materialelor periculoase;

o Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate $i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s& conduca la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

o Evaluatorul considera cé presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluérii:

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Conditii limitative:

o Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in cartea funciar:

o Valorile estimate in EURO sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei,
nivelul cererii §i ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele
imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o daté cu trecerea timpului si variatia lor in raport
cu cursul valutar nu este liniara; :

o Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

o Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluziile referitore la valoare, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului:

o Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.
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4. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatjilor detinute, certificam cé

afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte;
analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile

limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluzile noastre personale, find nepértinitoare din

punct de vedere profesional;

nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliard care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de pértile implicate;

suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior:

analizele, opiniile $i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia..de lucru regomandate de cétre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor din Romania);

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului proprietarului. in
elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elaborrii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii
acestui raport.

Diculeseu EmAnuelsSs
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5. DOCUMENTE
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6. STUDIU DE OPORTUNITATE IN VEDEREA CONCESIONARII

1. Date privind persoana juridica careia ii apartine domeniul ce se va concesiona :
1.1. Denumirea si sediul: COMUNA PERISANI.
1.2.Actul de infiintare: conform Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, cu modificarile sl
completarile ulterioare.
1.3. Forma juridica de organizare:

Consiliul local Perisani este alcatuit din consilieri alesi de cetateni in urma schimbului electoral din anul
2016.
1.4. Obiectul de activitate:

Administratia publica locala a Comunei Perisani.

1.5. Structura organizatorica:

Conform legii administratiei puplice.

2. Titlul juridic al detinerii .
Activul care se concesioneaza este proprietatea Comunei Perisani.

3. Motive care determina concesionarea.
Consiliul Local al Comunei Perisani a hotarit concesionarea, in vederea obtinerii unui venit sigur.

4. Date privind bunurile care se concesioneaza:
4.1.Denumirea activitatii:
Cabinet stomatologic si CATV
4.2. Obiectul de activitate, volumul productiei:
Nu este cazul.
Volumul productiei va fi stabilit de catre viitorul concesionar.
4.3. Sediul activitatii respective:
Comuna Perisani, judetul Valcea.
4.4. Descrierea bunurilor conform inventarului.
cladire - parter in suprafata utila de 79,06 mp compusa
din:
- Spatiu cabinet stomatologic in suprafata de 34,51 mp;
*- Spatiu CATV in suprafata de 44,55 mp;
- teren in suprafata de 549,86 mp;
- Scaun stomatologic;

5. Date privind eficienta bunului ce se concesioneaza.
Nu este cazul .
5.1. Gradul de tehnicitate al bunurilor care se concesioneaza.
Nu este cazul .
5.2. Costurile necesare pentru realizarea produselor.
Nu este cazul .
5.3. Utilitatea produselor ce se realizeaza.
Nu este cazul .
5.4. Ansamblul in care functioneaza bunul si conditile care se cer pentru a nu prejudicia acest ansamblu —
gradul de integrare.
Nu sunt impedimente.
5.5. Productivitatea realizata in ultimii ani.
Nu este cazul.
5.6. Valoarea investitiilor care urmeaza a se realiza la bunul ce se concesioneaza .
Vor fi stabilite de catre Primaria Perisani.
5.7. Forta de munca necesara desfasurarii activitatii si nivelul asigurat.
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Va fi stabilit de catre viitorul concesionar.
5.8. Gradul de instruire cerut.

Nu este cazul.

5.9. Sarcini de care este grevat bunul care se concesioneaza .
Spatiul nu este grevat de sarcini .
9.10. Principalii furnizori si beneficiari, dificultatile in aprovizionare si desfacere.

Nu este cazul.
5.11.Principalii debitori si creditori inregistrati.

Nu este cazul.
6. Date privind pretul minim pentru concesiune.
La stabilirea acestuia s-a avut in vedere valoarea terenului aferent, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.
Valoarea rezultata din evaluare si estimarea valorii concesiunii.
a. Pentryactivul evaluat, valoarea de piata este de: 64.500 LEI

Valoarea de concesionare acty: 64.500 leiw: 25 ani = 2.580 leilan (bunul se va concesiona pe o
perioada de 25 ani, cu plata redeventei de concesionare in 25 ani), respectiv 215 lei/luna.

In conformitate cu art. 30 alin. 3 din Legea nr. 219 / 30.11.1998, contractul de concesiune, la sfirsitul
perioadei de concesionare poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala,
prin simplul acord de vointa al partilor (concesionar, respectiv concedent — Hotarirea Consiliului Local al
Comunei Perisani) .

b. Calcularea impozitului pe teren conform Codului Fiscal.
Intrucat legislatia este in continua modificare si de asemenea, valoarea de impunere, impozitul anual pe
teren va fi platit de catre cel care va concesiona bunul, in afara taxei de concesiune.

Datorita faptului ca tara trece printr-o perioada de tranzitie instabila din punct de vedere economic, rata
dobanzii Bancii Nationale ce ar trebui aplicata la valoarea concesiunii anuale este fluctuanta, astfel incit nu
poate fi apreciata pe o perioada atat de lunga de concesionare. De aceea redeventa concesionarii va fi
actualizata trimestrial de catre Primaria Comunei Perisani, in functie de evolutia cursului valutar mediu net, sau
in functie de indicele de inflatie.

Asadar, valoarea de concesionare este:

Valoarea redeventei de concesionare activ: 2.580 lei/an (bunul se va
concesiona pe o perioada de 25 ani, cu plata redeventei de concesionare in
25 ani), respectiv 215 leilluna, la care se adauga contravaloarea cheltuielilor
efectuate de catre viitorul concesionar (impozit pe teren, etc.), precum si
contravaloarea raportului de evaluare ce va trebui platit de catre concesionar,
din care:

1. Valoare redeventa de concesionare cabinet stomatologic + scaun
stomatologic = (34,51 mp/79,06 mp x (7.800 lei + 36.100 lei) + 20.600 lei) / 25
ani /12 luni = 132,5 lei/lluna

2. Valoare redeventa de concesionare CATV = (44,55 mp/79,06 mp x
(7.800 lei + 36.100 lei)) / 25 ani / 12 luni = 82,5 lei/lluna

3. Valoare inchiriere cabinet stomatologic + scaun stomatologic =
(39.762,5 lei - valoarea de piata x 0,06 - rata de capitalizare) / 12 luni = rot. 199
lei/lluna

4. Valoare inchiriere CATV = (24/737,5 lei - valoarea de piata x 0,06 - rata
de capitalizare) / 12 luni = rot. 124 lei/luna

for,
Ing lescu
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